
  
 

 
  

 

 

  

  

  

  

  

  

  اللائحة التنفيذية

  ضريبة التصرفات العقاريةنظام ل
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 المادة الأولى: تعريفات 

والعبارات الواردة في هذه اللائحة المعاني الموضــــحة لها في  بالألفاظ لأغراض تطبيق هذه اللائحة، يقصــــد

والعبارات الواردة أدناه المعاني الموضــحة  لفاظالمادة الأولى من نظام ضــريبة التصــرّفات العقارية، ويكون للأ

 سياق غير ذلك:ال ضتيق مالممنها، أمام كل 

ظام الســــوق المالية واللوائح والتعليمات الصــــادرة بناء يكون له المعنى المحدد وفقاً لأحكام ن أمين الحفظ:

 عليه .

 على – ذلك ويشــمل الهيئة، أمام المتصــرفتمثيل الحق في    -نظامًا أو شــرعًا–أي شــخص يكتســب  الممثل:

الوقف، والحارس القضــــائي، والمصــــفي، وأمين الإفلاس،  وناظر، والوليالوصــــي،  -ثال لا الحصــــرالم ســــبيل

 تنظيمه.  اعتباري بموجبأي شخص الشركة بموجب عقد تأسيسها أو نظامها الأساس، وممثل  وممثل

 الطلب المقدّم لتصحيح بيانات التصرف العقاري المسجل لدى الهيئة.  طلب التصحيح:

 وفقًا للنظام وهذه اللائحة. استحقاقهمبلغ الضريبة الذي حل تاريخ  المستحقة:الضريبة 

أي شــخص يعتبر شــخصــاً مرتبطاً أو شــخصــاً تحت ســيطرة مشــتركة وفقاً للمادة الرابعة  الأشــخاص المرتبطين:

ــتين ( ــوم الملكي رقم (م/64والس ــادر بالمرس ــريبة الدخل الص ـــــ، وتعلي15/1/1425) تاريخ 1) من نظام ض مات هـ

ــــ، وتعديلاته25/05/1440) وتاريخ 19-1-6تسعير المعاملات الصادرة بقرار ( ا أو ما يحل محلهما لاحقاً في مهـ

 المملكة.

يكون لها المعنى المحدد وفقاً لنظام الســــوق المالية، والتي لها خصــــائص حقوق الملكية أو  الأوراق المالية:

 الأسهم ووحدات الصناديق. -صرعلى سبيل المثال لا الح-المساهمة، بما في ذلك 

ص: الملكية أو المســاهمة في الممتلكات أو في شــخص اعتباري أو أي نوع من أنواع  بها حقوقيقصــد  الحصــّ

 الشراكة.

صد الاندماج: شخص اعتباري آخر ضم به  يق صين اعتباريين  مزجأو  قائم،شخص اعتباري قائم أو أكثر إلى  شخ

 في المملكة. الاندماجباري جديد وفقًا لأي أحكام تنظم عمليات قائمين أو أكثر لتأسيس شخص اعت

وينتج عنها  -بما في ذلك الأوراق المالية-حصــــص التي تتم عن طريق مبادلة به العملية يقصــــد  الاســــتحواذ:

ا  شـــريطة أن يكون كلاً  عقارية،الاســـتحواذ على كامل حصـــص شـــركة  من المتصـــرف والمتصـــرف له أشـــخاصـــً

 اعتباريين.

صرفات المرتبطة: شخص الت شركة عقارية من قبل  صة في  صد بها عمليات النقل المتعددة لح شخاص،أو  يق  أ

في  ، أوفي الحالات التي تكون فيها التصــــرفات جزءًا من اتفاقية واحدة أو ســــلســــلة واحدة من التصــــرفات

 .قالحالات التي يتصرف فيها الأشخاص المتصرفون في الحصص بالاتفا

ســواء  -تفاهم  بموجب ، أو-مُلزِماً أم غير مُلزٍم ســواء كان -التعاون بموجب اتفاق  يُقصــد به تفاق:التصــرّف بالا

ــميًا أو غير رســمي  ــخاصبين  -كان رس ــركة عقارية، ولأغراض تطبيق أحكام أش ــرف في حصــص ش ، بهدف التص

بينهم ما لم يثبت خلاف يعد الأشــــخاص المرتبطين على أنهم يتصــــرّفون بالاتفاق فيما  اللائحةهذه النظام و

 ذلك.



  
 

 
  

 

  الأقارب حتى الدرجة الثالثة: 

 يُقصد بالأقارب حتى الدرجة الثالثة ما يلي:

 الدرجة الأولى: الأب، الأم، الابن، البنت.  .أ

 الدرجة الثانية: الأخ، الأخت، الجدّ، الجدّة، ابن الابن، ابنة الابن، ابن البنت، ابنة البنت.  .ب

  الخال، العمّة، الخالة، ابن الأخ، ابنة الأخ، ابن الأخت، ابنة الأخت.الدرجة الثالثة: العمّ،   .ج

  

 المادة الثانية: فرض الضريبة 

ــــة%) 5( قدرها بنســــبة الضــــريبة تفرض  .أ  العقار حالة كانت أياً  العقاري، التصــــرف على بالمائة خمس

صرف ستخدامه أو شكله أو فيه المت صرف وقت في ا سواءً  الت صرف أكان و  أم كاملاً  للعقار شاملاً  الت

ــاعاً، أم مفرزاً  منه لجزء ــواء مش ــرف العقار أكان وس  أم الخارطة على أم الإنجاز قيد أم منجزاً  فيه المتص

 .يتم لم أم التوثيق تم سواءً  ذلك، غير

يضــعه مالكه في عقارٍ له رصــدًا  يعد عقاراً كل منقول لأغراض فرض الضــريبة على التصــرفات العقارية،  .ب

  .على خدمة العقار أو استغلاله على سبيل الدوام ولو لم يكن متصلاً به اتصال قرار

قدي أو عيني، يتمّ    .ج قابل، ســــواء كان ن مة أي م قاري هي قي ية للتصــــرّف الع مال مة الإج تكون القي

يتعلق بالتصــرف العقاري، ومتى كان ذلك في حدود القيمة الســوقية العادلة، مع  عليه فيماالاتفاق 

 مراعاة أي حالات محددة يُنصّ عليها في هذه المادة.

ها من   .د ية وغير ية والتبع ية الأصــــل قار، التصــــاريح والحقوق العين ية للع مال مة الإج عد جزءًا من القي ي

ا بالعقار بحيث لا يمكن اعتبارها بمثابة حقوق منفصــــلة الحقوق المشــــابهة التي ترتبط ارتباطًا وثيقً 

 .عنه

ـــص في شـــركات عقارية،   .ه ـــريبة والتي ينتج عنها نقل حص ـــعة للض ـــرف العقاري الخاض في حالات التص

شكل  صرّف، لكافة العقارات المملوكة ب سوقية العادلة، في تاريخ الت ضريبة على القيمة ال سب ال تُحت

 على ك الشركة لأي غرض كان (مضروباً في) نسبة الحصّة المنقولة، أومباشر أو غير مباشر من قبل تل

 القيمة المتفق عليها بين المتصرّف والمتصرّف له والمخصّصة للعقارات إذا كانت أعلى. 

في حالات التصــرف العقاري الخاضــعة للضــريبة والتي ينتج عنها منح حقّ الانتفاع بالعقار لمدة تتجاوز   .و

سين ( سوقية العادلة لحق الانتفاع في 50خم ضريبة على القيمة الحالية للقيمة ال سب ال سنة، تحت  (

ى، وفي حال تم تاريخ التصــــرّف، أو القيمة الحالية لإجمالي المقابل المتفق على ســــداده أيهما أعل

ــــاب الضــــريبة  تاريخ التصــــرّف، فيجب إعادة احتس تعديل المقابل المتفق عليه عن حقّ الانتفاع بعد 

تصـــحيح في حال نتج عن إعادة الاحتســـاب زيادة أو نقص في الضـــريبة المســـتحقة، الوالتقدّم بطلب 

 وفقًا للإجراءات المحددة في المادة الحادية عشرة من هذه اللائحة.

بمشــــاريع (البناء والتملّك والتشــــغيل  والمرتبطةت التصــــرف العقاري الخاضــــعة للضــــريبة في حالا  .ز

سوقية العادلة  صرف والمتمثلة في القيمة ال ضريبة على القيمة الإجمالية للت سب ال والتحويل)، تحت



  
 

 
  

 

للتصــــرف العقاري في تاريخ النقل الفعلي للملكية إلى المتصــــرّف له، وذلك على النحو المحدد في 

 مادة الرابعة من هذه اللائحة.ال

لأغراض تطبيق المادة الأولى من النظام، ينطبق تعريف الشــركة العقارية على أي شــركة أو صــندوق   .ح

أو كيان يمتلك بشــكل مباشــر أو غير مباشــر عقارات داخل المملكة بهدف توليد إيرادات منها ببيعها أو 

%) من إجمالي 50ادلة لتلك العقارات عن نسبة (القيمة السوقية العإجمالي  قليتأجيرها، على أن لا 

ة في تلك الشــركة أو في أي وقت خلال فترة صــولهالقيمة الســوقية العادلة لأ ، في تاريخ نقل الحصــّ

 ) يومًا السابقة لتاريخ نقل الحصة. 365الثلاثمائة وخمسة وستين (

يتصــــرفون بالاتفاق فيما -في حال قام شــــخص أو مجموعة من الأشــــخاص ينشــــأ التصــــرّف العقاري   .ط

ة إجمالية بنســـبة -بينهم %) بالمائة أو أكثر من حصـــص شـــركة عقارية من 30( ثلاثونبالتصـــرّف بحصـــّ

بلوغ  تاريخ) سنوات تبدأ من أو بعد 3خلال واحدة أو أكثر من التصرفات المرتبطة خلال أي فترة ثلاث (

%) بالمائة أو أكثر من حصـص 30( ثلاثوننســبة ببها ذلك الشــخص أو الأشــخاص  النســبة التي يحتفظ

شركة  صرفات التي  العقارية.تلك ال صرفاً حقق فيها الأحكام الواردة في هذه الفقرة تلا تولا تعد الت ت

 عقارياً. 

بمثابة تصــرّف  تلك الشــركة لا يعد امتلاك حصــص جديدة في شــركة عقارية من خلال زيادة رأس مال  .ي

 عقاري وذلك في الحالات الآتية: 

قيام الشــــركاء الحاليين بامتلاك الحصــــص الناتجة عن زيادة رأٍس مال الشــــركة العقارية، شــــريطة ألا  .1

 قبل الزيادة. فيها الشركة عن نسب ملكيتهم تلك تتغير نسب ملكيتهم في

وبشــــرط احتفاظ  العقارية،ركة قيام شــــركاء جدد بامتلاك الحصــــص الناتجة عن زيادة رأس مال الشــــ .2

الشــركاء الحاليين في الشــركة العقارية بالحصــص المملوكة لهم قبل الزيادة مع عدم تصــرفهم بتلك 

 .) سنوات من تاريخ زيادة رأس المال5الحصص لمدة خمس (

 دلا يعكما  .الجهات المختصــــة تصــــرفاً عقارياً  من خلالفرز العقار وفقاً لإجراءات الفرز التي تتم  لا يعد  .ك

الموثق المعتمد بين  أوتقســيم عقار مملوك على الشــيوع بموجب صــك تملك صــادر من كاتب العدل 

 ملاكه، تصرفاً عقارياً، شريطة استيفاء الآتي: 

 أن تكون ملكية العقار لجميع الملاك مثبتة في صك واحد لذات العقار.  .1

سيم حقوق الملكية لكل ما .2 سب أن تعكس ملكية العقار بعد التق صك تملك  وما هلك ح مثبت في 

 العقار. 

 مقابل من قبل أحد الملاك إلى مالك آخر فيما يتعلق بالتقسيم. عدم وجود أي   . 3

طراف التصرف ووحدة أيخضع التصرف العقاري للضريبة مرة واحدة فقط، وذلك متى ما تحققت وحدة   .ل

ية الناتجة عن عق ود المرابحة والإجارة لغرض العقار ووحدة القيمة. ويشــــمل ذلك التصــــرفات العقار

 التملك والتأجير التمويلي، متى ما توفرت فيها الشروط التالية: 



  
 

 
  

 

قاري الأول الناتج عن تلك العقود من المتصــــرف للجهة التمويلية  .1 أن يخضــــع للضــــريبة التصــــرف الع

 المرخصة وفقاً للأنظمة المعمول بها في المملكة. 

طراف أقود الصــادرة من الجهات التمويلية وموضــح بها أن تكون واقعتي التصــرف مدرجتان ضــمن الع .2

 التصرفين الأول واللاحق والعقار والقيمة محل التصرف العقاري.

 و قيمته المدرجان في العقود التمويلية السابقة.أعدم تغير وصف العقار  . 3

  

  المادة الثالثة: الإعفاءات

النظام، تكون معايير وضــــوابط الإعفاء الكلي من لأغراض تطبيق أحكام الفقرة (أ) من المادة الثالثة من   .أ

  وفقاً لما يلي:حالة من الحالات الواردة في تلك الفقرة،  لكل الضريبة

للأنظمة المعمول بها في يعفى التصـــرف العقاري في الحالات التي يتمّ فيها تقســـيم التركة وفقًا  .1

  المملكة 

 مشــــترك، أو خاصّ  أو عامّ  لوقف – ســــواء كان نقدي أو عيني مقابل دون –يعفى التصــــرّف العقاري  .2

المعنية بالأوقاف كوقف  الجهات لدى مســجل المشــترك أو الخاصّ  أو العامّ  الوقف يكون أن شــريطة

   .وخاضعًا لإشرافها

 مرخّصــة خيرية جمعية إلى أو من -عيني أو نقدي كان ســواء مقابل دون –يُعفى التصــرّف العقاري  . 3

نفع التُمنَح صفة و شريطة أن تكون مجالات أنشطتها الخيرية تهدف إلى تحقيق مصلحة عامةمًا، نظا

ــــةال ــــة نظاماً،  .عام من قبل الجهة المختص ية مرخص وفي حالات التصــــرف العقاري من جمعية خير

  فيشترط أن تتيح أنشطتها المرخصة إمكانية القيام بتصرفات عقارية.

شروعات  .4 شخاص الاعتبارية العامة، أو الجهات أو الم صرف العقاري لجهة عامة أو لأي من الأ يعفى الت

ف له الذي يحصل على حصّة مباشرة أو غير يكون  شريطة أنذات النفع العام، ويسري الإعفاء  ɜالمتصر

 أي من الآتي: ،مباشرة في العقارات

ل الجهة العامة أو الأشــــخاص الاعتبارية العامة أي جهة عامّة أو شــــخص اعتباري عام، ويعد من قبي  )أ(

 من حكومة المملكة. وزارة أو مصلحة أو هيئة أو مركز يشكل جزءً 

أي مؤســــســــة أهلية، يكون الغرض من نظامها الأســــاســــي تحقيق المصــــلحة العامة وفقًا لنظام   )ب(

 المختصة.الجمعيات والمؤسسات الأهلية، أو أي جمعية تُمنَح صفة نفع عام من قبل الجهة 

أي جهة أو مشــروع ذو نفع عام في الحالات التي تصــدر فيها حكومة المملكة توجيهات بنقل ملكية   )ج(

 العقارات لأغراض النفع العام. 

  .يكتسب صفة النفع العام في المملكة أي جهة أو مشروع  )د(

سلطة عامة ويعد من قبيل الجهة العامة أي وزا . 5 صفتها  صرف العقاري من جهة عامة ب رة أو يعفى الت

شــخص اعتباري عام يمارس ســلطة  وأيمن حكومة المملكة،  مصــلحة أو هيئة أو مركز يشــكل جزءً 

  توافر كل مما يلي: عامّة وفقًا لأنظمة المملكة، وبشرط 



  
 

 
  

 

 .العامة ممارستها لأنشطة السلطة العامة وجود أداة نظامية تخول الجهة  )أ(

  .، أو كلاهماتجارية أو وفقاً لمعايير اقتصادية يتم التصرف العقاري ألا  )ب(

 .انعدام المنافسة مع القطاع الخاص   )ج(

قًا للأنظمة أو  يعفى التصــــرف العقاري في حالات . 6 يد المؤقت عليه وف قار أو وضــــع ال نزع ملكية الع

ــــادرة ذات العلاقة، بما في ذلك إعادة العقار إلى المالك الأصــــلي وفقًا لتلك  الأدوات النظامية الص

  .اميةالأنظمة أو الأدوات النظ

يعفى التصــــرف العقاري للزوج أو الزوجة أو أي من الأقارب حتى الدرجة الثالثة على ســــبيل الهبة  .7

ــخص لم  ولا ،الموثقة ــرف بالهبة في العقار لش ــرف له بإعادة التص ــري الإعفاء في حال قيام المتص يس

شرة من الواهب الأول وذلك خلال  سري عليه هذا الإعفاء في حال تمت هبة العقار إليه مبا سي يكن 

 ) سنوات من تاريخ توثيق الهبة3مدة (

 .نظمة المعمول بها في المملكةيعفى التصرف العقاري تنفيذاَ لوصية شرعية موثقة وفقاً للأ .8

 يعفى التصرف العقاري في أي من الحالات التالية: . 9

ــوق المالية   )أ( ــركة عقارية وفقًا لأحكام نظام الس الاكتتاب في الأوراق المالية المطروحة طرحاً عاماً لش

 عليه. واللوائح والتعليمات الصادرةً بناءً 

 سوق مالية مرخّصة في المملكة.تداول الأوراق المالية المدرجة لشركة عقارية في   )ب(

شراء شركة مساهمة مُدرجة في سوق مالية مرخّصة في المملكة لأسهمها، على أن يتم ذلك وفقًا   )ج(

 المملكة.للأنظمة المعمول بها في 

اســــتثماري مؤســــس في المملكة وفقاً لأحكام نظام الســــوق  تداول وحدات غير مدرجة لصــــندوق  )د(

ولا يشــمل ينطبق عليه تعريف الشــركة العقارية، الذي  ادرة بناءً عليهالمالية واللوائح والتعليمات الصــ

 -يتصــــرفون بالاتفاق فيما بينهم-يقوم فيها شــــخص أو مجموعة من الأشــــخاص الحالات التي  ذلك

سبة  صّة إجمالية بن صرّف بح سين ( بالت صندوق من %) بالمائة أو أكثر من50خم خلال واحدة  وحدات ال

خ بلوغ النسبة التي يتبدأ من أو بعد تار  ) سنوات3أو أكثر من التصرفات المرتبطة خلال أي فترة ثلاث (

بة خمســــين ( خاص نســــ لك الشــــخص أو الأشــــ ها ذ لك 50يحتفظ ب حدات ذ ئة أو أكثر من و ما بال  (%

  الصندوق.

أو فيما بين  -و العكسأ-يعفى التصــرف العقاري المؤقت فيما بين صــندوق اســتثماري وأمين حفظ  . 10

أمناء حفظ للصــــندوق نفســــه، وفقاً لأحكام نظام الســــوق المالية واللوائح والتعليمات الصــــادرة بناءً 

 .عليه

يعفى التصــرف العقاري الذي يقدم حصــة عينية من قبل أي شــخص في رأس مال شــركة مؤســســة  .11

ــة ال ــص المقابلة للحص ــهم أو الحص ــرف في الأس ــرط عدم التص عن  للا تقعينية لمدة في المملكة بش

) سنوات من تاريخ امتلاك الأسهم أو الحصص المقابلة للحصة العينية، وأن تحتفظ الشركة 5(خمس 

  بقوائم مالية مدققة من مراجع حسابات خارجي معتمد طيلة تلك المدة.



  
 

 
  

 

يعفى التصــرف العقاري في الحالات التي يكون فيها أحد طرفي التصــرف حكومة أجنبية أو منظمة  .12

ية، أو هيئة أو بعثة دبلوماســـية أو عســـكرية، أو أحد أعضـــاء الســـلك الدبلوماســـي أو القنصـــلي أو دول

 العسكري المعتمدين في المملكة، بشرط المعاملة بالمثل. 

في رأسمال صندوق استثمار عقاري، وفقًا لأحكام  عينياً  اً يعفى التصرف العقاري، الذي يقدم اشتراك .13

ــــادرة بناء عليه، وبشــــرط عدم التصــــرف في وحدات  نظام الســــوق المالية واللوائح والتعليمات الص

عن خمس  للا تقالصندوق المقابلة للاشتراك العيني حتى تاريخ انتهاء الصندوق أو تصفيته، أو لمدة 

 ) سنوات من تاريخ امتلاك الوحدات، أيهما أسبق.5(

و ائتمان من قبل جهة مرخصة يعفى التصرف العقاري المؤقت لغرض استخدام العقار ضماناً لتمويل أ . 14

وفقاً للأنظمة المعمول بها في المملكة مالم ينفذ على العقار بنقل ملكيته نقلاً دائماً للممول أو 

 الغير.

ة، في حالات التصـــفية يعفى التصـــرف العقاري، تنفيذاً   .15  لأمر بالبيع الجبري صـــادر من محكمة مختصـــّ

 .وفقاً لنظام الإفلاس ولائحته التنفيذية والتصفية الإدارية

  في أي من الحالات التالية: عفى التصرف العقاري يُ   .16

 :استيفاء كل مما يلي الناتج عن عمليات الاندماج بين الأشخاص الاعتبارية، شريطةالتصرف العقاري   )أ(

، دون الاندماجعلى حصــص في الشــخص الاعتباري الدامج، أو الناشــئ عن  الاندماجأن يقتصــر مقابل  )1

  .-حيثما ينطبق-، وبما يتفق مع أحكام نظام الشركات خرآأو عيني  مقابل نقديأي أن يشمل 

ــخص الاعتباري المندمج مع حقوق ملكيتهم قبل  )2 ــل عليها ملاك الش ــص التي يحص ــب الحص أن تتناس

 . الاندماج

بشـــكل مباشـــر أو غير  -مملوكة  الاندماجأن تظل حصـــص الشـــخص الاعتباري الدامج أو الناشـــئ عن  )3

 ،ندماجالا تاريخ من الأقل على سنوات) 5( خمس لمدة المساهمين أو الشركاء ذات قبل من –مباشر 

 المعايير اســـتيفاء مع لاحقةأو اســـتحواذ  اندماج عملية من كجزء الحصـــص في التصـــرّف يتم لم ما

  .المادة هذه في المحددة

يك أو المســــاهم    -ســــواء نقدي أو عيني-عفاء على أي مقابل آخر لا يســــري هذا الإو يحصــــل عليه الشــــر

  .الاندماجالمعترض على 

ا ممكل شــريطة اســتيفاء  الاعتبارية،التصــرف العقاري الناتج عن عمليات الاســتحواذ بين الأشــخاص   )ب(

 يلي:

ستحوذ أ )1 شخص الم صص في ال ستحواذ على ح صر مقابل الا شمل ن يقت أو  مقابل نقديأي دون أن ي

 .عيني آخر

أن يحتفظ ملاك الشخص المستحوذ عليه بحصصهم التي حصلوا عليها مقابل عملية الاستحواذ في  )2

 ميت لم ، ما) سنوات من تاريخ تسجيل أو امتلاك تلك الحصص5الشخص المستحوذ لمدة لا تقل عن (



  
 

 
  

 

صرّف صص في الت ستحواذ لاحقة اندماج عملية من كجزء الح ستيفاء مع أو ا  في المحددة المعايير ا

 .المادة هذه

  أن تتم عملية الاستحواذ من خلال صفقة واحدة. )3

  

لشــركة أو صــندوق اســتثماري مؤســســين في المملكة  يعيمن شــخص طب يعفى التصــرف العقاري .17

جميع حصص الشركة أو أسهمها أو وحدات  -أو غير مباشربشكل مباشر -منفرداً ويملك هذا الشخص 

لا لمدة ، وبشرط عدم حدوث تغيير في نسبة ملكية ذلك الشخص في الشركة أو الصندوق، الصندوق

  ) سنوات من تاريخ التصرّف.5عن خمس ( لتق

بشكل مباشر أو -خرى مؤسستين في المملكة تملك إحداهما أبين شركة و يعفى التصرف العقاري . 18

جميع أســـهم الشـــركة الأخرى أو حصـــصـــها، والتصـــرف العقاري بين شـــركة وصـــندوق  -مباشـــر غير

جميع وحدات  -بشـــكل مباشـــر أو غير مباشـــر-اســـتثماري مؤســـســـين في المملكة وتملك الشـــركة 

الصــندوق، والتصــرف العقاري بين الشــركات أو الصــناديق الاســتثمارية المؤســســة في المملكة التي 

من الشـــخص  -بشـــكل مباشـــر أو غير مباشـــر-مملوكة  هاحصـــصـــها أو وحداتتكون جميع أســـهمها أو 

شريطة أن تظلّ جميع أسهم الشركة المتصرّف لها أو حصصها أو وحدات الصندوق المتصرّف و، نفسه

) سنوات من تاريخ 5للشخص نفسه لمدة لا تقل عن خمس ( -بشكل مباشر أو غير مباشر -له مملوكة 

  التصرف العقاري.

من قبل أي شـــخص لمطور عقاري مرخص لمزاولة أنشـــطة البيع والتأجير  رف في العقاريعفى التصـــ .19

 يلي:ما  الخارطة، شريطةعلى 

وفقاً للأنظمة اللوائح  لمزاولة أنشــــطة البيع والتأجير على الخارطة مرخصــــاً العقاري أن يكون المطوّر   )أ(

 .أو قبله العقاري تاريخ التصرّف والضوابط والتعليمات السارية في المملكة، وذلك في

ترخيص من بالقرار  اً لهأن يكون العقار محل التصــرف مخصــصــاً لأحد مشــاريع البيع على الخارطة وصــادر  )ب(

 .أو قبله تاريخ التصرف العقاري وذلك في المختصة،الجهة 

ــــدور   )ج( ــــة في أو في حال عدم ص يمنح  ،قبل تاريخ التصــــرف العقاريقرار الترخيص من الجهة المختص

الترخيص للهيئة، شــريطة أن  قرار ) يوم من تاريخ التصــرف العقاري لتقديم90المتصــرف مهله مدتها (

ـــريبة  ـــمان نقدي أو بنكي يعادل مبلغ الض ـــتحقة أو تقديم ض ـــريبة المس ـــداد الض ـــرف بس يقوم المتص

 المستحقة في تاريخ التصرّف العقاري أو قبله للهيئة.

من الفقرة (أ) من هذه  )19/ج( في الفقرة الفرعية اة المشــار إليهالمدفي حال صــدور الترخيص خلال   )د(

تكون الضـــريبة المســـددة قابلة للاســـترداد وفقًا لأحكام هذه يرد الضـــمان المقدم بالكامل أو  المادة،

 .حيثما ينطبق اللائحة،



  
 

 
  

 

الفقرة الفرعية في  االمدة المشــــار إليهفي حال عدم صــــدور الترخيص أو عدم تقديمه للهيئة خلال   )ه(

هذه ) من الفقرة (أ) 19(ج/ مادة،من  ية ل ال ئة تصــــف مان اللهي قدّمالضــــ بارهب م بة ل ســــداداً  اعت لضــــري

  .المهلةيجوز استرداد أي ضريبة مسددة بعد انقضاء  لاو المستحقة،

لشــركة أو صــندوق اســتثماري مؤســســين في  -دون مقابل نقدي أو عيني-يعفى التصــرف العقاري  . 20

بشكل مباشر أو غير -المملكة، وتكون جميع حصص الشركة أو أسهمها أو وحدات الصندوق مملوكة 

شر شترك -مبا ضعًا  من قبل وقف عام أو خاص أو م سجل لدى الجهات المعنية بالأوقاف كوقف وخا م

عن  للا تقالشركة أو الصندوق لمدة  عدم حدوث تغير في نسبة ملكية الوقف في لإشرافها، وبشرط

  ) سنوات من تاريخ التصرف العقاري.5(

 العدل كاتبلدى -العقار المتصرف فيه لمالكه السابق نتيجة إلغاء التصرف العقاري الموثق  رد يعفى .21

مد جاوز ( -أو الموثق المعت مدة لا تت لك خلال  فه، وذ تاريخ توثيق 90بالتراضــــي بين أطرا ماً من  ) يو

  .قيمته كامل العقار، ورد وصف على تغيير أي حدوث عدم وبشرط الإلغاء، لالعقاري محالتصرف 

  

قًا للضــــوابط   .ب ظام وف ثة من الن ثال مادة ال جب ال فاة بمو ية المُع قار فات الع فة التصــــرّ كا يل  جب تســــج ي

  والإجراءات الواردة في المادة الثانية عشرة من النظام والمادة الحادية عشرة من هذه اللائحة.

لا يعد إخلالاً بشرط عدم التصرف بالحصص أو الأسهم المقابلة للتصرف العقاري المعفى من الضريبة، كلاً     .ج

 مما يلي: 

التغير في نسبة الملكية من خلال الاكتتاب في الأوراق المالية المطروحة طرحاً عاماً لأسهم الشركة  .1

ظام السوق المالية واللوائح والتعليمات المتصرف لها، أو وحدات الصندوق المتصرف له وفقاً لأحكام ن

 الصادرة بناء عليه.

تنفيذاً لأمر بالبيع الجبري الصــــادر من  وفقاً لأحكام النظام وهذه اللائحة التصــــرف العقاري المعفى .2

 محكمة مختصة.

بشــــرط  وفقاً لأحكام النظام وهذه اللائحة التصــــرف الناتج عن حالات الاندماج والاســــتحواذ المعفى . 3

ف فاءات الاحت مذكورة في الإع مال الفترات ال مة لاســــتك مدة اللاز لك لل جة عن ذ نات بالحصــــص ال اظ 

 .المعنية

  

  المادة الرابعة: تاريخ استحقاق الضريبة

ق الأحكام التالية فيما يتعلق بتحديد تاريخ التصرّف العقاري في الحالات التي لم يتمّ فيها التوثيق:  ɜتُطب 

الخاضــــعة للضــــريبة التي ينتج عنها نقل حيازة العقار بغرض تملكه، يكون في حالات التصــــرفات العقارية   .أ

 تاريخ التصرّف العقاري هو تاريخ وضع العقار في حيازة المتصرف له.



  
 

 
  

 

ـــعة للضـــريبة والتي ينتج عنها منح حقّ الانتفاع بالعقار لمدة تتجاوز   .ب ـــرفات العقارية الخاض في حالات التص

منح حق ، مالم يتم إلغاء ف العقاري هو تاريخ منح حق الانتفاع) ســــنة يكون تاريخ التصــــرّ 50خمســــين (

 .) يوماً من تاريخ منحه30( مدة الانتفاع خلال

تنتج عن مشـــاريع (البناء والتملّك والتشـــغيل  والتيفي حالات التصـــرفات العقارية الخاضـــعة للضـــريبة   .ج

به  ويقصـــدلكية إلى المتصـــرف له، والتحويل)، يكون تاريخ التصـــرّف العقاري هو تاريخ النقل الفعلي للم

ـــروط المتعلقة بنقل الملكية، وفقًا لمتطلبات العقد ـــتيفاء كافة الش  أو الاتفاق التاريخ الذي يتمّ فيه اس

 .التصرف أطرافالمبرم بين 

في حالات التصـــرفات العقارية الخاضـــعة للضـــريبة والتي تنتج عن نقل حصـــص في شـــركة عقارية، يكون   .د

العقاري هو التاريخ الذي تُنقَل فيه الحصص، أو التاريخ الذي يتم إبرام اتفاقية غير مشروطة تاريخ التصرّف 

 لنقل تلك الحصص، أيهما أسبق.

ية الخاضــــعة للضــــريبة التي تنتج عن بيع عقار على الخارطة  .ه وفقاً للأنظمة  في حالات التصــــرفات العقار

ضوابط والتعليمات السارية في المملكة صرف العقاري هو، يكاللوائح وال انتقال  تاريخ توثيق ون تاريخ الت

 . كاتب العدل أو الموثق المعتمد العقار لدىملكية 

في الحالات التي يعفى فيها التصــــرف العقاري من الضــــريبة بشــــرط اســــتيفاء شــــروط محددة للتمتع   .و

ئحة، إلا أنه أصــــبح في بالإعفاء وفقاً لأحكام المادة (الثالثة) من النظام والمادة (الثالثة) من هذه اللا

وقت لاحق غير مُعفى من الضــريبة نتيجة عدم الاســتمرار في اســتيفاء شــرط واحد أو أكثر من الشــروط 

  إعفاؤه.الذي لم يستوف شروط  التصرف العقاريذلك تاريخ  مناللازمة للإعفاء، تستحق الضريبة 

تاريخ   .ز هذه المادة، يكون  بالأحكام الواردة في  التصــــرف العقاري هو التاريخ الذي تمّ فيه دون الاخلال 

إبرام اتفاق غير مشروط فيما يتعلق بالتصرّف العقاري أو التاريخ الذي حصل فيه نقل الملكية فعليًا، أيهما 

  أسبق.

 

  سداد الضريبةاستحقاق تاريخ : الخامسة المادة

تاريخ التصــــرّف العقاري في  ) من المادة الخامســــة من النظام، يجوز ســــداد الضــــريبة بعد2وفقًا للفقرة (  .أ

 الحالات الآتية:

شركة عقارية،  .1 صص في  ضريبة والتي تنتج عن نقل ح ضعة لل صرفات العقارية الخا يجب في حالات الت

الذي تنقل فيه الحصص،  من التاريخ) يومًا 30في موعد لا يتجاوز ثلاثين (، التصرّف عن سداد الضريبة

 أو التاريخ الذي يتم إبرام اتفاقية غير مشروطة لنقل تلك الحصص، أيهما أسبق

ــروط محددة للتمتع  .2 ــتيفاء ش ــرط اس ــريبة بش ــرف العقاري من الض في الحالات التي يعفى فيها التص

بالإعفاء وفقاً لأحكام المادة (الثالثة) من النظام والمادة (الثالثة) من هذه اللائحة، إلا أنه أصـــبح في 

كثر من الشروط وقت لاحق غير مُعفى من الضريبة نتيجة عدم الاستمرار في استيفاء شرط واحد أو أ



  
 

 
  

 

ــــداد الضــــريبة عنه في موعد لا يتجاوز ثلاثين ( تاريخ الإخلال 30اللازمة للإعفاء، يجب س ) يومًا من 

  .بشروط تطبيق الإعفاء

كام الواردة في الفقرة (  .ب بالأح عدم الاخلال  ها توثيق أمع  حالات التي لا يتمّ في مادة، في ال هذه ال ) من 

واللوائح المعمول بها في المملكة، يجب ســــداد الضــــريبة في موعد لا التصــــرّف العقاري وفقاً للأنظمة 

 ) يومًا من تاريخ التصرّف العقاري بمقتضى المادة الرابعة من هذه اللائحة.30يتجاوز ثلاثين (

وفقاً للأنظمة اللوائح والضــــوابط  في حالات التصــــرفات العقارية التي تنتج عن بيع عقارات على الخارطة  .ج

، يجب ســــداد الضــــريبة في تاريخ التوثيق لدى كاتب العدل أو الموثق ســــارية في المملكةوالتعليمات ال

  المعتمد أو قبله.

) يوماً من تاريخ التصـــرف في الحالات التي يثبت 30للهيئة المطالبة بســـداد الضـــريبة المســـتحقة خلال (   .د

  للهيئة أن تأخير سداد الضريبة كان الغرض الرئيسي للمتصرف.

  

 سة: التصرّفات الصورية أو المستترةالمادة الساد

لأغراض المادة السادسة من النظام، تنشأ التصرّفات الصورية في الحالات التي يقوم فيها الأطراف في واحدة 

أو أكثر من التصرّفات العقارية بإنشاء مستندات تُعطي شكلاً مختلفًا للتصرّف العقاري بما يؤدي إلى إخفاء 

تنفيذ أي ترتيبات نظامية أخرى لا تعكس الحقوق والالتزامات الفعلية الناشئة عن التصرّف الحقيقي، أو 

  التصرّف أو التصرّفات الحقيقية، وتحتسب الضريبة على أساس التصرف الحقيقي.

  

  سداد الضريبةالمسؤولية عن المادة السابعة: 

ــؤولاً 1وفقًا للفقرة (  .أ ــابعة من النظام، يكون المتصــرّف مس ــتحقة ) من المادة الس ــريبة المس ــداد الض عن س

  للهيئة وفقًا للإجراءات الآتية:

ــداد  .1 ــارة إلى الرقم الخاصّ بالمعاملة  إلىيتمّ الس ــرفي المحدد من قبل الهيئة، مع الإش ــاب المص الحس

 والمحدّد من قبل الهيئة.

تكون الضــريبة المســتحقة للهيئة نتيجة الربط الضــريبي واجبة الســداد وفقاً للتواريخ المحددة لســداد  .2

حكام المادة (الخامســــة) من النظام أالضــــريبة على التصــــرفات العقارية الخاضــــعة للضــــريبة بموجب 

 . اللائحة وهذه النظامالغرامات وفقاً لأحكام والمادة (الخامسة) من هذه اللائحة، ويبدأ احتساب 

ــؤولاً   .ب ــرف له مس ــرف-يكون المتص ــامن مع المتص ــتحقة في الحالات التي  -بالتض ــريبة المس ــداد الض عن س

ف له كان سببًا في عدم سداد الضريبة المستحقة،  ɜذلك على سبيل  ويشمليثبت فيها للهيئة أنّ المتصر

 : يما يلالمثال 



  
 

 
  

 

ــرّف له بترتيب يهدف إلى تخفيض  .1 ــرّف والمتص ــدادها قيام المتص ــتحقة أو عدم س ــريبة المس مبلغ الض

 في الوقت المحدد.

قيام المتصــــرّف له بأي فعل أدّى إلى مخالفة القيود المحددة في هذه اللائحة بما يؤدي إلى عدم   .2

 عدم سدادها في الوقت المحدد.  أوتخفيضها  أوسداد الضريبة المستحقة 

 بالتضــامن عن الضــريبة المســتحقة، على الهيئة أن المتصــرّف له مســؤولاً أن  فيها اُعتبر التي الحالاتفي   .ج

صرف له  صرف والمت شعار كلاً من المت ضامن-تقوم بإ سؤول بالت ستحقة وتاريخ  -الم ضريبة الم عن مبلغ ال

الضــــريبة في حال كان مســــؤولا  ســــدادقيامه ب عندســــدادها. ويتعين على المتصــــرف له إخطار الهيئة 

  بالتضامن.

  

  احتساب الضريبة المستحقة من قبل الهيئة: إعادة الثامنةالمادة 

 يجوز للهيئة التحقق من قيمة التصرّف العقاري، وبشكلٍ خاص، في أي من الحالات التالية:  .أ

 المرتبطين. الأشخاصالتصرّفات بين   .1

 التصرّفات التي يتمّ بموجبها تقسيم المقابل بين العقار والأصول الأخرى. .2

 نقدي.الحالات التي تشتمل على مقابل غير  . 3

 الحالات الأخرى التي تشتمل على قيمة غير معروفة أو غير محددة. .4

 التصرفات العقارية غير الموثقة أو غير المُفصح عنها للهيئة.  . 5

الحالات التي يُشتبه فيها حصول تلاعب في قيمة التصرّف العقاري بصورة مصطنعة لأي غرض كان،   . 6

 أو أي حالة أخرى من حالات التهرب الضريبي.

ــرّف له بفيها الهيئة  تقومفي الحالات التي   .ب ــرّف أو المتص ــرّف العقاري، يُمنح المتص التحقق من قيمة التص

م معتمد. إمكانية ɞتقديم تقييم لقيمة التصرف العقاري، على أن يكون ذلك صادرًا من قبل مُقي 

ع  .ج ية ال مة الســــوق حدود القي قلّ من  قاري أ مة التصــــرف الع ئة أنّ قي حال رأت الهي لة في  حا لة، أو في  اد

، يجوز لها تقييم قيمة التصــــرف العقاري وفقاً لحدود أو غير المفصــــح عنه التصــــرّفات غير محددة القيمة

م معتمد  الأخذالقيمة السوقية العادلة مع  ɞفي الاعتبار المؤشرات العقارية المعتمدة، أو الاستعانة بمقي

 لتقدير القيمة السوقية العادلة.

ـــتحقةعلى الهيئة المطا  .د ـــريبة المس ـــداد الض ـــابها خلالالتي كان يجب  لبة بس مدة لا تتجاوز (ثلاث)  احتس

من تاريخ علمها  (ثلاث) ســـنوات زلا تتجاوخلال مدة  ، أوالمفصـــح عنه ســـنوات من تاريخ التصـــرّف العقاري

 غير الموثّق أو غير المُفصح عنه. العقاري بالتصرّف

لائحة على حق الهيئة في المطالبة بســداد الضــريبة المســتحقة لا تؤثر المدد الواردة في النظام وهذه ال  .ه

في الحالات التي يتم فيها الإخلال بالقيود الزمنية المحددة في هذه اللائحة للتصرفات العقارية المعفاة 

 من الضريبة وفقاً للمادة (الثالثة) من النظام. 



  
 

 
  

 

مطالب بسدادها أصبحت مستحقة  غرامات أي أوإخطار الشخص الذي لم يقم بسداد الضريبة  على الهيئة   .و

 لتحصيلها.السداد، واتخاذ الإجراءات اللازمة 

المدة المحددة نظاماً للاعتراض على قرار الهيئة  انقضــــاء في حاليعتبر مبلغ الضــــريبة أو الغرامات نهائياً   .ز

ــرة) من النظام تظلمدون تقديم أي اعتراض أو  ــابعة عش ــدور قرار  حال ، أو فيوفقاً لأحكام المادة (الس ص

النحو المحدد في قواعد عمل اللجان الزكوية والضــريبية والجمركية وأي قواعد لاحقة تنطبق على نهائي 

 التوصل إلى اتفاق تسوية مع الهيئة بشأن تلك المبالغ. في حال، أو على تلك اللجان

سداد  .ح شمل في حال عدم  ضريبية النهائية والتي ت ستحقات ال ضريبمبلغ  الم تقوم ، النهائيةالغرامات ة وال

المنصــــوص عليها في المواد الثالثة والســــبعين والرابعة والســــبعين والخامســــة  بتطبيق الأحكاملهيئة ا

تلك لتحصيل  هــــ15/1/1425) وتاريخ 1والسبعين من نظام ضريبة الدخل الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/

  .المستحقات الضريبية

  

  يبةالمادة التاسعة: استرداد الضر 

وفقًا للمادة التاسعة من النظام، تًطبّق الإجراءات والضوابط والمدد التالية فيما يتعلق بردّ الضريبة المسددة 

  :بالزيادة أو بالخطأ، أو الضريبة المسدّدة عن تصرّف عقاري غير مكتمل أو المسددة عن تصرف عقاري تم إلغاؤه

المطالبة باســترداد مبلغ الضــريبة المســددة وفقًا للأحكام والشــروط المنصــوص  ممثلهيجوز للمتصــرّف أو   .أ

 عليها في هذه المادة، وذلك في أي من الحالات التالية: 

في حال كانت الضــــريبة المســــتحقة مســــدّدة بالزيادة أو بالخطأ، بما في ذلك الحالات التي تمّ فيها    .1

 ري كان مُعفى من الضريبة.سداد الضريبة وثبُت لاحقًا أنّ التصرّف العقا

ــــداد الضــــريبة عنه للهيئة، شــــريطة أن يقوم  .2 في حال التصــــرّف العقاري غير المكتمل والذي تمّ س

فيما يتعلق بالتصرّف العقاري غير المكتمل. ويجب إشعار الهيئة  استلامهالمتصرف برد أي مقابل تمّ 

 عشرة من هذه اللائحة. ت والإطار الزمني المحدد في المادة الحاديةاجراءلإوفقًا ل

) من الفقرة (أ) من المادة (الثالثة) 21حكام الفقرة الفرعية (لأ اً في حال إلغاء التصــــرّف العقاري وفق   . 3

 من النظام، على أن يتمّ استيفاء كافة الشروط التالية:

 قيام المالك السابق بردّ كامل قيمة العقار محل الإلغاء إلى المتصرّف له.  )أ(

ــــابق، من خلال توثيقه لدى كاتب العدل أو الموثق  قيام المتصــــرّف   )ب( له بنقل العقار إلى المالك الس

تاريخ توثيق التصــــرّف العقاري محل الإلغاء، مع عدم 90المعتمد وذلك خلال تســــعين ( ) يومًا من 

 العقار.حدوث أي تغيير على وصف 

المادة الحادية عشــــرة من هذه ت والإطار الزمني المحدد في اجراءإشــــعار الهيئة بالإلغاء وفقًا للإ   )ج(

 اللائحة.



  
 

 
  

 

ــترداد الضــريبة وفق  .ب . كما يجب تقديم طلب الاســترداد تحدده الهيئةما  يجب التقدّم إلى الهيئة بطلب اس

شهراً ( شر  صرف العقاري12خلال مدة لا تتجاوز اثني ع سداد المترتب على الت ستحقاق ال وفقا  ) من تاريخ ا

نتج عنه واقعة استرداد  والذي(الخامسة) من هذه اللائحة  والمادةام لأحكام المادة (الخامسة) من النظ

 تاريخ من صــدور قرار نهائي من الجهة القضــائية المختصــة أوتاريخ ) يومًا من 60أو خلال ســتين ( ،الضــريبة

 مع الهيئة فيما يتعلق بالتصرف العقاري. قرار بالتسويةصدور 

وتصدر  ولها طلب أي مستندات إضافية للتحقق من صحة الطلب، تنظر الهيئة في طلب استرداد الضريبة  .ج

بالموافقة أو الرفض بشكل جزئي أو كلي مع إشعار مقدم الطلب وبيان أسباب الرفض، وفي جميع  قرارها

 وإلا) يوماً من تاريخ تقديم الطلب، 30الأحوال يجب على الهيئة إصـــدار قرار بشـــأن طلب الاســـترداد خلال (

وفي حال الموافقة على الاســــترداد كلياً أو جزئياً يجب على الهيئة إنهاء إجراءات  .رفوضــــاً اعتبر الطلب م

ــــابالاســــترداد ورد المبلغ  تاريخ 30خلال (وذلك  الاســــترداد، طلب في المحدد البنكي للحس ) يوماً من 

 الموافقة على طلب الاسترداد.

) من جب الاســترداد المشــار إليه في الفقرة (يجوز للهيئة ولمرة واحدة تمديد مدة إصــدار قرارها بشــأن طل  .د

قدم  ية المدة الأولى، وإبلاغ م يد قبل نها ــــدر قرار التمد هذه المادة إلى مدة أخرى مماثلة على أن يص

 الطلب بذلك.

لا يُنظر في طلبــات اســــترداد المبــالغ المســـــدّدة بــالزيــادة والتي تكون محــلّ اعتراض أو تظلّم من قبــل   .ه

قرار نهائي بشــــأن ذلك الاعتراض أو التظلم أو قرار نهائي من الجهة القضــــائية  المتصــــرف إلا بعد صــــدور

 المختصة. 

يجوز للهيئة خصـــم مبلغ الاســـترداد أو احتجازه في حال وجود ضـــرائب أخرى أو زكاة أو غرامات أو أي مبالغ   .و

طلب بشـــأن أخرى مســـتحقة على المتصـــرّف وغير مســـدّدة للهيئة، على أن تقوم الهيئة بإشـــعار مقدّم ال

 كيفية تسوية رصيده الدائن.

  

  : السريةالعاشرةالمادة 

من النظام، يجوز الإفصاح عن أي معلومات تلقاها أو اطلع عليها موظفو الهيئة  الحادية عشرةوفقًا للمادة 

  :وجميع العاملين لديها أو لمصلحتها وفقًا للضوابط والشروط الآتية

الإفصاح عن المعلومات الخاصة بالشخص والتي حصلوا عليها بصفتهم يجوز لموظفي أو منسوبي الهيئة   .أ

 الرسمية في الحالات التالية:

 إذا كان الإفصاح عن معلومات خاصّة بأحد الأشخاص مطلوبًا بموجب أمر قضائي. .1

 إذا كان الإفصاح ضروريًا لممارسة الواجبات والصلاحيات المنوطة بالهيئة.  .2

أو منســــوبي الهيئة أو الديوان العام للمحاســــبة أو جهة قضــــائية أو إذا كان الإفصــــاح إلى موظفي  . 3

 محكمة أو هيئة ضريبية تابعة لدولة أجنبية وفقًا لأي معاهدة أو اتفاقية تكون المملكة طرفًا فيها.



  
 

 
  

 

سياق العمل وبموجب   .ب شخص في  صّة بال صاح عن المعلومات الخا سوبي الهيئة الإف يجوز لموظفي أو من

ح لهم فيها بذلك. التعليمات الصادرة ɜعن الهيئة وفي الحالات التي يُصر 

ــــاح عن المعلومات دون   .ج هذه المادة، يجوز الإفص بالأحكام الواردة في الفقرات الأخرى من  دون الإخلال 

ية إذا تمّ تقديم المعلومات إلى شــــخص آخر بناءً على موافقة خطية من الشــــخص الذي  انتهاك الســــر

 تتعلق به المعلومات.

وظفو الهيئة ومنســوبيها وجميع العاملين لديها أو لمصــلحتها بالمحافظة على ســرية المعلومات يلتزم م  .د

 هذه اللائحة.و النظام وفقًا لأحكام

يخضـــع كلّ من يخالف الأحكام المنصـــوص عليها في هذه المادة للإجراءات والعقوبات المحددة بقرار من   .ه

 المجلس.

  

  اللازمة لتطبيق أحكام النظام  والمستندات والإجراءات والنماذجالضوابط عشرة:  المادة الحادية

من النظام، تكون الضوابط والإجراءات والنماذج  )الثامنة عشرة( ) والمادةالثانية عشرة( للمادةوفقًا 

  :والمستندات الآتية لازمة لتنفيذ أحكام النظام

 ضوابط وإجراءات تسجيل التصرّف العقاري لدى الهيئة:  .أ

تســــجيل أي تصــــرّف عقاري بصــــرف النظر عما إذا كان ذلك التصــــرّف  ممثله، المتصــــرّف أو يجب على .1

العقاري خاضــــعًا للضــــريبة أو مُعفى منها، وذلك باســــتخدام البوابة الإلكترونية التي تتيحها الهيئة 

 ، المعلومات التالية:التصرف العقاري سجيلتلذلك الغرض. و يتضمّن نموذج 

 والمتصرف له على نحو يوضح تفاصيل الهوية الخاصة بهما.بيانات المتصرف   )أ(

 الرقم المرجعي للعقد أو الصك النظامي أو سند التسجيل العائد للعقار (إن وجد).   )ب(

 وصف وتفاصيل العقار وقت التصرف.  )ج(

 تحديد الإعفاء المرتبط بالتصرّف العقاري (إن وجد).  )د(

 .(إن وجدت) متصرف والمتصرف لهإجمالي قيمة التصرّف العقاري المتفق عليها بين ال   )ه(

 أي بيانات أخرى تحددها الهيئة في نموذج التسجيل.   )و(

 يجب تسجيل التصرف العقاري لدى الهيئة في تاريخ التصرف أو قبله.  .2

ـــحّة المعلومات المتعلقة بواقعة  . 3 ـــرّف بص ـــرّف العقاري بمثابة إقرار من جانب المتص ـــجيل التص يُعد تس

 التصرف. 

، تُصــدر الهيئة وقام المتصــرف بســدادها ف العقاري ضــريبة مســتحقة للهيئةفي حال نتج عن التصــر .4

 .المستحقة عنه إشعارًا بتأكيد تسجيل المعاملة لديها وسداد الضريبة

صدر الهيئة  . 5 صرف، تُ ضريبة وفق البيانات المقدمة من المت صرف العقاري معفى من ال في حال كان الت

 إشعارًا بتأكيد تسجيل المعاملة لديها.



  
 

 
  

 

لا يشـــترط تســـجيل التصـــرف العقاري المعفى من الضـــريبة في حالات الاكتتاب في الأوراق المالية  . 6

 المطروحة طرحا عاما وتداول الأوراق المالية المدرجة. 

شركة عقارية .7 صص في  ضريبة والتي تنتج عن نقل ح ضعة لل صرفات العقارية الخا يجب ، في حالات الت

سجيل تقدّيم صرّف تلك طلب ت سة من  فيات الت ضريبة المحدد في المادة الخام سداد ال أو قبل تاريخ 

  هذه اللائحة. 

 ضوابط وإجراءات تصحيح بيانات التصرّف العقاري المسجّل لدى الهيئة:  .ب

صرف العقاري  .1 صحيح بيانات الت ستخدام البوابة الإلكترونية التي تتيحها الهيئة يجب تقديم طلب لت با

 عند ا من علم المتصــــرّف بأنّ البيانات المســــجلة غير صــــحيحة، أو) يومً 30خلال ثلاثين ( الغرضلذلك 

 .الإخلال بمعايير وضوابط إعفاء التصرف العقاري من الضريبة نشوء أي حدث أدى إلى

 الضريبة،سداد تكون أي ضريبة إضافية مستحقة نتيجة التصحيح واجبة السداد في تاريخ استحقاق  .2

 من هذه اللائحة. )الخامسة( النظام والمادةبحسب أحكام المادة(الخامسة) من 

 تقديم طلب اســــترداد يجوزالتصــــحيح إلى تخفيض قيمة الضــــريبة المســــتحقة، طلب في حال أدى  . 3

من  )التاســـعة(مع مراعاة الإجراءات والقيود المنصـــوص عليها في المادة  المســـددة بالزيادة الضـــريبة

 هذه اللائحة.

صرّف بحق الهيئة في إعادة تقييم ع .4 شعار المت صرّف العقاري، يتمّ إ سجيل الت صحيح ت ند تقديم طلب ت

 العقار وفقًا لصلاحياتها المقررة نظامًا.

  :ضوابط وإجراءات فحص التصرّف العقاري وتقدير قيمته  .ج

 الآتية:على الأشخاص محلّ الفحص أو التفتيش أن يبدوا تعاونهم مع الهيئة وفقًا للشروط  .1

يجوز إجراء الفحص في مقرّ الهيئــة، كمــا يجوز إجراء الفحص أو التفتيش في مقرّ العمــل الخــاص     )أ(

بالشــخص محلّ الفحص أو التفتيش. وفي جميع الأحوال، يجب على الهيئة إشــعار الشــخص بالفحص 

 ) يومًا من تاريخ بداية الفحص.20قبل مدة لا تقل عن عشرين (

ـــتثناءً من الفقرة    )ب( ، يجوز للهيئة أن تجري الفحص دون (ج) من هذه المادة الفقرة) من 1/(أ لفرعيةا اس

ــكّ في وجود مخالفة لأحكام النظام أو  ــباب منطقية تدعوها إلى الش ــبق إذا كان لديها أس إخطار مُس

هــذه اللائحــة، أو في حــال رفض أو كــان من المرجح أن يرفض الشــــخص محــلّ الفحص التعــاون مع 

 .بموجب قرار مُسبق من المحافظ أو من ينيبه وذلك ،الهيئة

مل     )ج( عات الع جب إجراؤه خلال ســــا بالشــــخص، في خاص  مل ال حال تمّ إجراء الفحص في مقرّ الع في 

الرســمية المتبعة لديه أو بحســب الاتفاق معه، وعلى الشــخص أن يســمح لموظفي الهيئة بالوصــول 

ستندات الم سجلات والفواتير والم سبية التي يجب الاحتفاظ بها وفقًا للنظام إلى كافة الدفاتر وال حا

حة، ويجوز للهيئة فحصــــها في أو خارج مقرّ عمل الشــــخص كما يجوز طلب نســــخ منها  هذه اللائ و

 والاحتفاظ بتلك النسخ لأغراض الفحص.



  
 

 
  

 

في حال قيام الهيئة بنقل الدفاتر والســجلات والفواتير والمســتندات المحاســبية خارج مقر الشــخص،   )د(

 ه إيصالاً بذلك.فيجب إعطاؤ

) يومًا من تاريخ 20على الهيئة إعادة المســـتندات المنقولة بعد الانتهاء من فحصـــها خلال عشـــرين (  )ه(

 انتهاء الفحص، وللهيئة أن تحتفظ بنسخ من هذه المستندات إذا رأت الهيئة ضرورة لذلك.

ــخص محلّ الفحص بانتهاء إجراءات الفحص ونتائجه، بم  )و( ــباب يجب على الهيئة إخطار الش ا في ذلك أس

 .عليه أي ربط ضريبي أو غرامات مترتبة

تقوم الهيئة بالتنســــيق مع أي هيئة أو جهة حكومية للحصــــول على كافة المعلومات اللازمة لأداء  .2

مهامها بفحص التصــــرف العقاري وتقدير قيمته. كما يجوز للهيئة اســــتخدام أي بيانات أو معلومات 

صـــرفات العقارية وتقدير قيمتها، ســـواء كانت تلك المعلومات متوفرة لديها خلال إجراءات فحص الت

هات  ية أو ج ئات دول ية أو هي هات حكوم ثة أو ج ثال ها من أطراف  حة للعلن أو تمّ الحصــــول علي تا م

 حكومية أجنبية.

ن بالرقابة والتفتيش وضــبط مخالفات أحكام النظام ييصــدر المحافظ قراراً بتســمية الموظفون المعني . 3

  وهذه اللائحة.

، أو فروعه أو دخول أي من مقرّات العملالصـــادر بتســـميتهم قرار من المحافظ يجوز لموظفي الهيئة  .4

تابعة للشــخص الذي يقوم بتصــرّفات عقارية بغرض إجراء الفحص أو التفتيش، بالإضــافة إلى ال مبانيه

ـــطته والاطلاع على أي دفاتر  أو ســـجلات أو الأماكن العائدة له أو لأي طرف ثالث ذو صـــلة به أو بأنش

مستندات أو معلومات تتعلق بأنشطته أو التي في حوزته، شريطة صدور قرار مسبق بالموافقة على 

 ذلك من المحافظ أو من ينيبه.

ــميتهم قرار من المحافظ يجوز لموظفي الهيئة . 5 ــادر بتس ــع  الص دخول أي عقار يُعرف أو يُعتقَد أنه خاض

ــرّف عقاري بغرض الفحص أو التفتيش بموجب ــبق من المحافظ أو من ينيبه، وذلك خلال  لتص قرار مُس

ـــريطة أن تقوم الهيئة بإخطار  ـــاغل العقار أو كما هو محدد في القرار، ش المواعيد المتفق عليها مع ش

 ) يومًا.20شاغل العقار ومالكه قبل دخول أي جزء من العقار المُستخدَم  بمدة لا تقل عن عشرين (

حاسبية والسجلات الخاصة بالشخص محلّ الفحص أو التفتيش محفوظة إذا كانت الدفاتر والوثائق الم . 6

في نظام حاسب آلي أو نظام آلي آخر، يجب عليه أن يقدم إلى موظفي الهيئة نسخًا ورقية أو ملفات 

 إلكترونية تحتوي على المعلومات المطلوبة عند طلبها منه.

قديمه للمعلومات في حال عدم تعاون الشــــخص محلّ الفحص أو التفتيش مع موظفي  .7 الهيئة بت

ية للحصــــول على الفواتير والســــجلات  خذوا إجراءات إضـــــاف ئة أن يت بة، يجوز لموظفي الهي المطلو

سك  صلة قد توفر تلك المعلومات، ولهم حجز وم ستندات أخرى ذات  سبية وأي م ستندات المحا والم

يخفي أو يتلف أو يتلاعب تلك المســتندات مؤقتًا إذا اتضــح أنّ الشــخص محلّ الفحص أو التفتيش قد 

ـــخص لأي فعل من أفعال التهرب  ـــة الش ـــتبه فيها بممارس ـــتندات. وفي الحالات التي يُش بتلك المس



  
 

 
  

 

الضــــريبي، فللهيئة أن تدخل مقر العمل التابع لذلك الشــــخص أو فروعه أو مبانيه وأن تجمع الأدلة 

 من المحافظ أو من ينيبه.المتعلقة بتلك المخالفة شريطة صدور قرار مسبق بالموافقة على ذلك 

ــــاط  .8 ية إجراء نش بالموظفين المكلّفين بمســــؤول حلّ التفتيش  طار الشــــخص م جب على الهيئة إخ ي

التفتيش. كما يجب على الموظفين المكلّفين حمل هوياتهم خلال القيام بنشـــاط رســـمي في أي 

 مقرّات وفقًا لهذه المادة.

 المتعلقة بتنفيذ أحكام النظام واللائحة: إجراءات الإشعار بالقرارات الصادرة عن الهيئة و  .د

لة من الهيئة بصــيغة إلكترونية من خلال آلية تؤكد تســليمها إلى العناوين   .1 تصــدر الإشــعارات المُرســَ

 . متلقي الإشعارالمعتمدة لدى الهيئة ل

على أنها قد اســــتلمت من قبله في تاريخ  لمتلقيتعد جميع الإشــــعارات التي تصــــدرها الهيئة إلى ا .2

  المتلقي.سالها، ما لم يكن هناك دليل على تأخر استلام الإشعار لظروف خارجة عن إرادة إر

ظام   .ه كام الن بأح مة لتطبيق أي التزام أو إجراء يتعلق  ية اللاز ئل الإلكترون عارات والوســــا ماذج والإشــــ الن

 واللائحة.

يجوز للهيئة تحديد أي نموذج أو صيغة إلكترونية لاستخدامها بشكل إلزامي في إجراءات التسجيل،  .1

  مترتبة على المتصرّف أو أي شخص آخر. خرىأالتزامات  لأي ، أوللهيئة الطلبات تقديمأو 

بموجب  -في حال دعت الحاجة-بصيغة إلكترونية أو خطية  مستنداتاليجوز للهيئة أن تشترط تقديم  .2

 اللائحة.النظام وهذه 

المســــتندات والســــجلات الواجب حفظها لأغراض الضــــريبة، والمدد النظامية اللازمة لحفظها، والوســــائل   .و

 حفظ السجلات:ل والضوابط اللازمة، في ذلكالمستخدمة 

 التالية: والسجلات بالمستندات منهما الاحتفاظأي  على المتصرّف والمتصرّف له أو ممثل .1

 لتصــــرّفاتبا ذات الصــــلةمســــتندات التوثيق أو ســــندات تســــجيل الملكية أو المحررات غير الرســــمية   )أ(

 .العقارية

  سجلات المدفوعات المتعلقة بالتصرّف العقاري.  )ب(

قاري والضــــريبة    )ج( مة التصــــرّف الع ية لإثبات قي ندات والمعلومات والســــجلات الضــــرور فة المســــت كا

 المستحقة عنه.

إعفاء أي تصــرّف  معايير وضــوابط ثبات اســتيفاءاللازمة لإ ات والســجلاتوالمعلوم كافة المســتندات  )د(

 عقاري من الضريبة.

 الدفاتر التجارية.بمسك الدفاتر التجارية المرتبطة بالتصرّف العقاري، ما لم يكن الشخص غير مُلزمٍ     )ه(

الوصــول الســجلات في المملكة إما بشــكل ملموس أو من خلال إتاحة بالمســتندات ويجب الاحتفاظ  .2

إلى الخادم الذي يتمّ فيه تخزين الســـجلات إلكترونياً، بالإضـــافة إلى اتخاذ التدابير والضـــوابط الأمنية 

 اللازمة لمنع التلاعب بها.



  
 

 
  

 

) سنوات من تاريخ التصرّف العقاري، دون الإخلال بأي 5يجب الاحتفاظ بكافة السجلات لمدة خمس ( . 3

 آخر.فترات أطول على النحو المحدد في أي نظام 

يجب على الولي، الوصــــي، القيم، الوكيل، الناظر، المصــــفي، الحارس القضــــائي، أمين التفليســــة، الهيئة   .ز

مات  ثال للالتزا قاف الامت مة للأو عا ئة ال قاصــــرين ومن في حكمهم والهي ية على أموال ال مة للولا عا ال

 والأحكام الأخرى الواردة في هذه المادة عند التصرف نيابة عن الغير.

  

  الأدلة الإرشادية والنشرات الضريبية والقرارات التوضيحية: الثانية عشرةة الماد

 :من النظام، تُطبق الأحكام والإجراءات الآتية )عشرة الثالثة(لمادة لوفقًا 

تعمل الهيئة على نشـــر الوعي لدى المســـجلين وتقوية درجة التزامهم الطوعي، وتصـــدر ما يلزم من أدلة   .أ

 لمساعدتهم على الوفاء بواجباتهم. إرشادية أو نشرات ضريبية

لإيضــاح المعالجة الضــريبية لأي معاملة وفقًا لأحكام  توضــيحياُ أن تصــدر قرارًا  -حســب تقديرها  -للهيئة   .ب

لها  رما يظهإصــــدارها لهذا القرار إما بناءً على طلب يقدم إليها، أو بناءً على  اللائحة، ويكونالنظام وهذه 

الفترة  لتوضــــيحيويبين القرار ا وللهيئة نشــــر القرار عبر موقعها الإلكتروني القرار،من حاجة لإصــــدار هذا 

 وفقًا للأحكام والإجراءات التي تحددها الهيئة. هالتي يسري عليها كما يكون إصدار

 وضيحيةالواردة في الأدلة الإرشادية أو النشرات الضريبية أو القرارات الت وضيحاتتلتزم الهيئة بمضمون الت  .ج

على الفترات التي  ، وذلكاللائحةالنظام وهذه ) من هذه المادة عند تطبيق أحكام ب) (ألفقرتين (وفقًا ل

، دون أن وضــيحيةتلي إصــدار أو نشــر أو تعديل هذه الأدلة الإرشــادية أو النشــرات الضــريبية أو القرارات الت

 يمتد ذلك إلى الفترات السابقة لإصدارها أو نشرها أو تعديلها.

 ) من هذه المادة في الحالات التالية: جالفقرة ( لا يسري حكم  .د

اختلاف الوقائع أو الأنشــطة أو المعاملات الفعلية عن تلك المحددة في الأدلة الإرشــادية أو النشــرات   .1

 .التوضيحيةالضريبية أو القرارات 

 إغفال أو تحريف وقائع جوهرية. .2

تضــمنتها الأدلة الإرشــادية أو النشــرات  المعاملات التي لا تســتوفي الافتراضــات أو الاشــتراطات التي . 3

 .التوضيحيةالضريبية أو القرارات 

النظام الغرض من أي مســـتند تصـــدره الهيئة وفقًا لهذه المادة هو توضـــيح كيفية تطبيق أحكام يكون   .ه

اللائحة على معاملة معينة تتضمن مجموعة محددة من الوقائع، ولا يُقصد به منح الهيئة صلاحية وهذه 

ـــى أحكامتقديم أ ـــم أو أي ميزة أخرى عدا ما هو جائز بمقتض ـــتثناء أو إعفاء أو امتياز أو خص النظام  ي اس

 اللائحة. وهذه

  

 



  
 

 
  

 

  والتظلم عشرة: الاعتراض الثالثةالمادة 

وفقاً عشــرة من النظام، تكون القواعد والإجراءات التفصــيلية للاعتراض والتظلّم  الســابعةلأغراض المادة   .أ

عمل اللجان الزكوية والضريبية والجمركية وأي قواعد لاحقة تنطبق على تلك  قواعدللأحكام الواردة في 

 اللجان.

لمادة الســابعة عشــرة من النظام، ويكون ا لأحكام بالتظلم وفقاً في الحالات التي يتقدّم فيها الشــخص   .ب

شك  لدى الهيئة  سبباً لل ضريبة في دليلاً أو  سدد ال شخص قد لا ي للهيئة أن تطلب منه ، محل التظلم أن ال

، ويصــدر المجلس مبلغ الضــريبة غير المســددة والغرامات المرتبطة بها اأقصــاه بنكياً بقيمةضــماناً نقدياً أو 

  .الضوابط المتعلقة بطلب الضمان

 

  الختامية الأحكام :عشرة الرابعةالمادة 

ضريبة على في الحالات التي  .أ ستحق فيها ال صرّف العقاري قبل تاريخ  ت صلاحيات  تكون النظام،سريان الت

 ما يلي:بسدادها، وفق  والمطالبة الضريبة احتسابو بتقييم التصرف الهيئة فيما يتعلق

) ســـنوات من تاريخ ســـريان النظام، التحقق من قيمة التصـــرف العقاري 3للهيئة خلال مدة لا تتجاوز ( .1

التي يثبت لها فيها أن تلك  في الحالات والمطالبة بســـدادها وإعادة احتســـاب الضـــريبة المســـتحقة

العقاري مفصـــح عنه من خلال  التصـــرّفحال كان  وذلك فيالقيمة أقل من القيمة الســـوقية العادلة 

  .لدى الهيئة تسجيله

، أيهما تاريخ سريان النظامأو  ) سنوات من تاريخ علمها بالتصرف العقاري3للهيئة خلال مدة لا تتجاوز ( .2

ة التصــــرف العقاري وإعادة احتســــاب الضــــريبة المســــتحقة والمطالبة التحقق من قيم لاحقًا،حدث 

سوقية العادلة وذلك في  سدادها في الحالات التي يثبت لها فيها أن تلك القيمة أقل من القيمة ال ب

  .حال كان التصرف العقاري غير مفصح عنه للهيئة

ــــداد  . 3 هذه المادة على حق الهيئة في طلب س الضــــريبة المســــتحقة في لا تؤثر القيود الواردة في 

ـــرّف  الحالات التي يتمّ فيها مخالفة القيود المنصـــوص عليها في اللائحة المعمول بها في تاريخ التص

 العقاري بالنسبة للتصرّفات العقارية المعفاة من الضريبة.

صرّف العقاري   .ب ضريبة على الت سداد ال ضريبة المرفي الحالات التي لا يتمّ فيها  سداد ال ستحق  تبطة الذي ا

 :اتتسري الأحكام التالية فيما يتعلق باحتساب الغرام النظام،به قبل تاريخ سريان 

ق الغرامة التي تعادل .1 ɜالخامســــة (المادة  وفقاً لأحكاممن قيمة الضــــريبة غير المســــددة،  )%2 (تُطب

مة عدم غراالنظام، بالإضـافة إلى  سـريانمن النظام، وذلك عن كل شـهر أو جزء منه بعد تاريخ  )عشـرة

التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  اللائحةأحكام بموجب   سداد الضريبة

ـــــــ، وتعديلاتها،15/02/1442) وتاريخ 712( عن فترة عدم الســــداد قبل ســــريان النظام ما لم يتجاوز  هـ

ن قيمة الضــــريبة غير م %)50(  في تاريخ ســــريان النظام نســــبةحتســــبة مجموع قيمة الغرامات الم



  
 

 
  

 

غير من قيمة الضــــريبة  %)50(عن  المحتســــبة لا تزيد قيمة الغرامة الأحوالوفي جميع  المســــددة،

 .سريان النظامتاريخ المسددة بعد 

ســـريان  تاريخ قبل المتصـــرف بالتعديل وأشـــعرت إذا قامت الهيئة بتعديل قيمة الضـــريبة المســـتحقة .2

ضافيةالنظام صوص عليها في )%1(البالغة  ، يبدأ تطبيق الغرامة الإ شرة(المادة  المن سة ع من  )الخام

 .) من تاريخ الإشعار أيهما لاحق30، أو (سريان النظام ) يوماً من تاريخ30النظام بعد مرور ثلاثين (

التنفيذية لضــــريبة  اللائحةالتي يجوز اســــتردادها وفقاً لأحكام الضــــريبة  عن طلب اســــتردادتقديم يجب   .ج

صادرة بالقرار الوزاري رقم ( صرفات العقارية ال شر  هـــــ، وتعديلاتها15/02/1442) وتاريخ 712الت خلال اثني ع

يان النظام) شــــهراً من تاريخ 12( ــــدور قرار نهائي من الجهة 60، أو خلال ســــتين (ســــر ) يومًا من تاريخ ص

 .مع الهيئة فيما يتعلق بالتصرف العقاري قرار بالتسويةمن تاريخ صدور  أوالقضائية المختصة 

  

  النفاذ :الخامسة عشرةالمادة 

   تنشر هذه اللائحة في الجريدة الرسمية، ويعمل بها من تاريخ نفاذ النظام.

 


